Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen —
Oberste Bauaufsicht I I I

Lesefassung

Ausfuhrungsvorschriften zu § 49 der Bauordnung ftr Berlin (BauO BlIn)
uber Stellplatze fir Kraftfahrzeuge fir Menschen mit schwerer
Gehbehinderung und Rollstuhinutzende sowie fiur Abstellplatze far
Fahrrader (AV Stellplatze)

Vom 15. Juli 2020, (ABI. S. 4318); berichtigt ABI. S. 4513
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Auf Grund des § 86 Absatz 9 der Bauordnung fir Berlin (BauO BIn) vom 29. September 2005 (GVBI. S.
495), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.05.2020 (GVBI. S. 322), wird zur Ausfiihrung des § 49 BauO
BIn Folgendes bestimmt:

1. Stellplatze fur Kraftfahrzeuge fir Menschen mit schwerer Gehbehinde-
rung und Rollstuhlnutzende

1.1. Die Zahl der nach 8§ 49 Absatz 1 Satz 1 BauO BIn zu schaffenden Stellplatze wird nach den Richt-
zahlen der Anlage 1 bestimmt, die zu erhéhen oder zu verringern ist, wenn das Ergebnis im Miss-
verhéltnis zum Bedarf steht.

1.2. Sind nach den Richtzahlen der Anlage 1 mehr als zwei PKW-Stellplatze erforderlich, soll anstelle
von zwei zu schaffenden Pkw-Stellplatzen ein Stellplatz fir einen Kleinbus mit den unter Punkt 1.3.
genannten Maf3en angeordnet werden.

1.3. Die PKW-Stellplatze missen eine Mindestlange von 5,0 Metern und eine Mindestbreite von 3,50
Metern, bestehend aus einer mindestens 2,0 Meter breiten Parkflache und einer unmittelbar dane-
benliegenden, mindestens 1,50 Meter breiten Umsteigeflache, haben. Fir Kleinbusse gilt eine Min-
destlange von 7,5 Metern, eine Mindestbreite von 3,50 Metern und eine Mindesthéhe von 2,5 Me-
tern.

Die Stellplatze sind durch Schilder und Markierungen am Boden zu kennzeichnen. Liegen die
PKW-Stellplatze unmittelbar nebeneinander, so kdnnen die mittigen Umsteigeflachen von den bei-
den PKW-Stellplatzen gemeinsam genutzt werden. Die Oberflache der Umsteigeflachen muss fest,
eben und gesondert gekennzeichnet sein und darf eine Neigung von maximal 2,5% nicht tber-
schreiten.

Liegt der Stellplatz auf einem anderen Grundstlick, muss sichergestellt sein, dass er stufenlos er-
reichbar ist.

1.4. Bei hintereinander angeordneten Stellplatzen muss fur mindestens ein Fahrzeug ein Heckausstieg
oder das Rangieren im Heckbereich mdglich sein. Um einen Heckausstieg oder das Rangieren im
Heckbereich zu ermdglichen, missen die Stellplatze in diesem Fall neben der nach Punkt 1.3. der

Herausgeber:

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen, Referat Il E — Oberste Bauaufsicht; Wiirttembergische Str. 6, 10707 Berlin-Wilmersdorf
Tel.: +49 30 90139-4340; Fax: +49 30 9028-3244; E-Mail: bauaufsicht@senSW.berlin.de; Internet; www.stadtentwicklung.berlin.de



mailto:bauaufsicht@senSW.berlin.de
http://www.stadtentwicklung.berlin.de/

Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Wohnen A

AV Stellplatze

1.5.

2.2.

2.3.
2.4.

2.5.

AV geforderten Mindestlange von 5 Metern bei Pkw-Stellplatzen und 7,5 Metern bei Kleinbusstell-
platzen noch 2,5 Meter langer sein.

Die Stellplatze sind in der Néhe des barrierefreien Hauptzugangs der baulichen Anlage anzulegen.
Die Stellpléatze sind nach § 49 Absatz 1 Satz 2 BauO BiIn von o6ffentlichen Straen aus auch dann
auf kurzem Wege erreichbar, wenn sie in der Nahe des Gebaudes angelegt sind, welches die
Stellplatzpflicht auslost. Stellplatze durfen gemal § 49 Absatz 1 Satz 4 BauO BIn in zumutbarer
Entfernung von dem Baugrundstiick auf einem geeigneten Grundstiick hergestellt werden. Zumut-
bar ist eine Entfernung von nicht mehr als 100 m zwischen den Stellplatzen und dem barrierefreien
Hauptzugang. Die Stellplatze sind in den Bauvorlagen darzustellen. Die 6ffentlich-rechtliche Siche-
rung dieser Stellplatze hat durch Baulast nach 8§ 84 BauO BIn zu erfolgen. Ein Anspruch auf Aus-
weisung der Stellplatze im offentlichen Stral3enraum besteht nicht.

Abstellplatze fur Fahrrader

Nach § 49 Absatz 2 Satz1 BauO BIn sind bei der Errichtung von baulichen Anlagen, die Fahrrad-
verkehr erwarten lassen, Abstellplatze fiir Fahrrader in ausreichender Zahl und Gré3e herzustellen.
Die Anzahl der Abstellpléatze ist im Sinne von § 49 Absatz 2 Satz 1 BauO BIn dann ausreichend,
wenn sie den Richtzahlen der Anlage 2 und den nachfolgenden Regelungen entspricht. Sie sind in
den Bauvorlagen darzustellen. Fir nicht in der Anlage 2 aufgefiihrte Nutzungen sind die Abstell-
platze vom Entwurfsverfasser in Anlehnung an eine oder mehrere vergleichbare Nutzungen der
Anlage 2 zu ermitteln und in den Bauvorlagen darzustellen. Fir die den laufenden Nummern der
Anlage 2 zugeordneten Nutzungen sind jeweils mindestens zwei Abstellplatze nachzuweisen.

Steht die Gesamtanzahl der nach Ziffer 2.1. ermittelten Abstellplatze in einem offensichtlichen
Missverhaltnis zum tatsachlichen Bedarf, so kann die sich aus der Einzelermittlung ergebende Zahl
der Abstellplatze entsprechend erhdht oder ermaRigt werden. Der Gewéahrung einer Abweichung
oder Erleichterung bedarf es nicht.

Abstellplatze sollen méglichst in Eingangsnahe hergestellt werden.

Abstellplatze missen so hergestellt werden, dass

- sie von der ¢ffentlichen Verkehrsflache aus méglichst ebenerdig erreichbar sind, wobei maximal
eine Stufe zulassig ist,

- leicht zuganglich sind,

- sie durch ihre Lage oder entsprechende Wegweisung auffindbar sind,

- dem Fahrrad ein sicherer Stand durch einen Anlehnbtigel gegeben wird, der mindestens 0,80
Meter hoch und 0,80 Meter lang ist und

- der Mindestabstand zwischen den Abstellplatzen 0,90 Meter betragt, sofern Anlehnblgel beid-
seitig nutzbar sind; dienen sie nur zum Anschliel3en eines Fahrrades ist ein Abstand von 0,60
Metern ausreichend.

- sie einen jeweils notwendigen ErschlieBungsgang mit einer Breite von 1,80 Metern (Bewe-
gungsflache fir ein Standardfahrrad) haben

- sie in der Regel Fahrradern einen Schutz gegen Witterung bieten

- 5 Prozent der Abstellplatze den Anforderungen von Sonderfahrradern (z.B. Lastenrader) bzw.
Fahrradern mit Anhangern entsprechen (Bugelabstand 1,80 Meter; Tiefe der Flache: 2,50 Meter;
Breite des ErschlieBungsgangs 2.30 Meter).

Alternativ zu Anlehnbiigeln sind Abstellanlagen in mehreren Ebenen (Doppelstockanlagen) zulas-
sig, die eine einfache und leichte Bedienung ermdglichen.

Zur Erhdhung des Abstellkomforts ist eine Erweiterung der Abstéande in Abhangigkeit der Differen-
zierung der Nutzergruppen und Abstellbedirfnisse anzustreben.

Die Herstellung einfacher Vorderradstéander jeglicher Art ist unzulassig.

In den nach 8§ 48 Absatz 2 Nr. 1 BauO BlIn herzustellenden AbstellrAumen fur Rollstihle, Kinder-
wagen und Fahrrader sollen 50 v.H. der erforderlichen Abstellplatze untergebracht werden kénnen.
Auf Wohngebéaude mit nicht mehr als zwei Wohnungen sind die Nummern 2.1. bis 2.4. nicht anzu-
wenden.

§ 49 Absatz 2 Satz 2 BauO BIn verweist auf § 49 Absatz 1 Satz 3 BauO BIn, so dass bei Anderun-
gen baulicher Anlagen oder deren Nutzungsénderung Abstellplatze fur Fahrrader in solcher Art
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und GroRe herzustellen sind, dass sie die infolge der Anderung zusétzlich zu erwartenden Fahrréa-
der aufnehmen kénnen.

Schlussvorschriften

Die Ausfiihrungsvorschriften treten am 14.08.2020 in Kraft. Sie treten mit Ablauf des 13.08.2025
aul3er Kraft.

Die vor dem Inkrafttreten der Ausfiihrungsvorschriften eingeleiteten Verfahren sind nach den bis
zu diesem Zeitpunkt geltenden Vorschriften fortzufiihren; die Regelungen dieser Ausfiihrungsvor-
schriften sind jedoch anzuwenden, soweit diese fur die Bauherrin oder den Bauherrn gunstiger
sind.
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Anlage 1
Richtzahlen fur Stellplatze fir Menschen mit schwerer Gehbehinderung
und Rollstuhlnutzende
1. Parlamentsgebaude, Gerichtsgebaude, Biro- und Verwaltungsgebaude:

3.2.

7.2.

1 Stellplatz je 3000 m2 Brutto-Grundflache*, jedoch mindestens
1 Stellplatz je Gebaude

Gebaude fir Lehre (Horséle, Seminargebaude), Institute fir Lehre und Forschung,
Gebaude fir Forschung ohne Lehre, Laborgebaude

1 Stellplatz je 300 Sitzplatze, jedoch mindestens

1 Stellplatz je Gebaude

Gesundheit

Hochschulkliniken, Krankenhauser, Pflegeheime, Rehabilitationskliniken,
Kureinrichtungen

1 Stellplatz je 200 Betten, jedoch mindestens

1 Stellplatz je Einrichtung

Medizinische Versorgungszentren (z.B. Arztehauser), Arztpraxen, Notfallpraxen, Tageskliniken,
Geburtshauser

1 Stellplatz und 1 Kleinbus-Stellplatz ab einer Brutto-Grundflache* von 1000m2,

jedoch mindestens 1 Stellplatz je Einrichtung

Allgemeinbildende Schulen, berufsbildende Schulen, Bildungseinrichtungen fur Erwachsene
1 Stellplatz je 300 Platze, jedoch mindestens
1 Stellplatz je Einrichtung

Kinderbetreuungseinrichtungen
1 Stellplatz ab 50 Betreuungsplatzen

Bibliotheken, Archive, Ausstellungsgebaude (Galerien, Museen)
1 Stellplatz ab 3000m2 Brutto-Grundflache*, jedoch mindestens
1 Stellplatz je Einrichtung

Versammlungsstéatten

Veranstaltungsgebdude (z.B. Gemeinschaftshauser, Kinos, Konzertgebaude, Theatergebaude,
Sakralbauten)

2 Stellplatze und 1 Kleinbus-Stellplatz ab 200 Besucherplatzen, jedoch mindestens

1 Stellplatz je Gebaude

Messehallen
1 Stellplatz je 3000m? Brutto-Grundflache*, jedoch mindestens
1 Stellplatz und 1 Kleinbus-Stellplatz je Gebaude

Sportanlagen (z.B. Sporthallen, Schwimmbhallen, Freizeitzentren, Hallenbader), Sondersportanla-
gen (z.B. Bowling-Anlagen), Aul3ensportanlagen (z.B. Fu3ballpléatze, Kleinspielfelder, Laufbahnen,
Minigolfplatze, Radrennbahnen, Tennisplatze), Sportstadien

2 Stellplatze und 1 Kleinbus-Stellplatz je 200 Besucherplatzen, jedoch mindestens

1 Stellplatz je Anlage

Hotels, Pensionen, Kurheime und andere Beherbergungsbetriebe
2 Stellplatze je 200 Betten, jedoch mindestens
1 je Einrichtung ab 60 Betten
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10. Gaststatten, Cafés, Restaurants, Mensen, Kantinen
1 Stellplatz je 300 Gastplatze, jedoch mindestens
1 Stellplatz ab 50 Gastplatzen

11. Offentlich zugéngliche bauliche Anlagen, die nicht von den Nrn. 1 bis 10 erfasst sind
1 Stellplatz je 2500 m2 Brutto-Grundflache*, jedoch mindestens
1 Stellplatz ab 1000 m2 Brutto-Grundflache*

12. Selbststandige Stellplatzanlagen
1 % der Gesamtstellplatze mit Seitenausstieg, davon bei mehr als 1 Stellplatz mind.1 Stellplatz mit
Heckausstieg gemaR 1.4. der AV,
jedoch mindestens 1 Stellplatz je Anlage

*Brutto-Grundflache* nach DIN 277-1: 2016-01, Nr. 3.1.1, 6.1¢
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Anlage 2
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Richtzahlen fir Abstellplatze fir Fahrrader

Wohngebaude und Wohnheime

a. Gebaude mit Wohnungen

b. Kinder-, Schul- und Jugendwohnheime
c. Studierenden- und sonstige Wohnheime
d. Seniorenwohnheime

e. Wohnheime fir Pflegepersonal,
Schwesternwohnheime

Gebdude mit Biiro-, Verwaltungs- und
Praxisraumen

Gebaude > 4.000 m2 Brutto-Grundflache

Verkaufsstatten (z.B. Laden, Warenhauser,

Verbrauchermarkte, Geschaftshauser);

Spiel- und Automatenhallen

a. Laden des taglichen Bedarfs und
Fachgeschafte

b. Groldflachiger Einzelhandel

Versammlungsstatten (z.B. Theater,
Konzerthauser, Kinos, Vortragsséle,
Mehrzweckhallen)

Kirchen
Sportstétten ortlich
Sportstatten Uberdrtlich (z.B. Sportstadien)

Gaststatten, Cafés, Restaurants

Beherbergungsstatten (z.B. Hotels, Kurheime,

Pensionen)

. Jugendherbergen, Hostels
11.
12.
13.
14.
15.
16.

Krankenh&user

Grundschulen

Sonstige allgemeinbildende Schulen
Hoch- und Berufsschulen
Kindergarten, Kindertagesstatten

Tageseinrichtungen

1 je Wohnung mit bis zu 50 m?

2 je Wohnung mit bis zu 75 m?

3 je Wohnung mit bis zu 100 m2

4 je Wohnung mit mehr als 100 m?

1 je 2 Betten
1je 1 Bett

1 je 10 Betten
1 je 3 Betten

1 je 80 m2 Brutto-Grundflache*
1 je 200 m2 Brutto-Grundflache*

1 je 75 m2 Brutto-Grundflache*

1 je 100 m?2 Brutto-Grundflache*

1 je 20 Sitzplatze und Stehplatze

1 je 20 Sitzplatze
1 je 20 Besucher
1 je 50 Besucher
1 je 10 Sitzplatze

1 je 20 Gastezimmer

1 je 5 Betten

1 je 20 Betten

1je 5- 20 Schdler

1 je 3 Schiler

1 je 5 Ausbildungsplatze
1 je Gruppenraum

1 je 100 m2 Brutto-Grundflache*
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17. Jugendfreizeitheime 1 je 3 Besucher

18. Handwerks- und Industriebetriebe, 1 je 200 m2 Brutto-Grundflache*
Verkaufsausstellungs- und Verkaufsflachen

19. Museen und Ausstellungsgeb&aude 1 je 200 m? Ausstellungsflache

*Brutto-Grundflache* nach DIN 277-1: 2016-01, Nr. 3.1.1, 6.1¢
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